
First Floor Office Located in Kelham Island 
1,885 Sq Ft (175.12 Sq M)

Location
The subject premises are situated fronting Shalesmoor, A61. The
first floor is accessed from the entrance on the corner of Dun
Fields and Dun Lane. 

Kelham Island is a designated Conservation Area and is located
on the northern fringe of the city centre, alongside the River
Don. The area is steeped in heritage and was fundamental to the
growth of the city during the 18th & 19th centuries. It is host to
an exciting mix of pubs, restaurants, museums, and commercial
uses. The diverse residential population includes students,
young professionals and families.

Description
The property comprises a first floor self contained office,
situated within a prominent location with Kelham Island. The
office benefits from its own access off Dun Fields via an
electronic door access system. Internally the property is an
open plan layout with private offices located off the main office
area. The office benefits from two separate toilet areas and a
kitchenette.

The property benefits from the following:‐
> Fully open plan office areas
> Electronic door access system
> CCTV
> Kitchen facilities
> Intruder and Fire alarm
> WC facilities

Accommodation
DESCRIPTION SQ FT SQ M

Office 1,885 175.12

TOTAL 1,885 SQ FT 175.12 SQ M

Terms
The property is available to rent on a sublease which ends in
December 2024. Alternatively, a new lease could be negotiated
with the landlord directly. 

VAT
All figures are quoted exclusive of VAT at the prevailing rate.

Rateable Value
The property  is currently assessed as a single demise as
"Offices and Premises" and has a rateable value of £8,900.
Therefore, qualifying for small business rates relief. 

EPC Rating
EPC Available upon request

Anti‐Money Laundering (AML)
To comply with AML Regulations, identification checks and
confirmation of source of funding is required from any purchaser
or lessee. 

Legal Costs
Each party to bare their own legal costs in the transaction.

Further Information
For further information please contact the sole agents CPP
Chloé Bennett
T: 0114 2738857
M: 07794 449746
E: chloe@cppartners.co.uk

Mr Max Pickering MRICS
T: 0114 2738857
M: 07835 059363
E: max@cppartners.co.uk

April 2023

To Let
BRM House, 310 Shalesmoor

Kelham Island
Shefffield

S3 8UL

First Floor Office Located in Kelham Island 
1,885 Sq Ft (175.12 Sq M)

Prominent Location on Shalesmoor A61

Self Contained First Floor Office Accommodation

Well Located in Kelham Island

Important Notice 1. Particulars: These particulars are not an offer or contract, nor part of one. You should not rely on statements by Commercial
Property Partners (CPP) in the particulars or by word of mouth or in writing (“information”) as being factually accurate about the property, its
condition or its value. Neither CPP nor any other agent has any authority to make any representations about the property, and accordingly any
information given is entirely without responsibility on the part of the agents, seller(s) or lessor(s). 2. Photos etc: The photographs show only certain
parts of the property as they appeared at the time they were taken. Areas, measurements and distances given are approximate only. 3.
Regulations etc: Any reference to alterations to, or use of, any part of the property does not mean that any necessary planning, building
regulations or other has been obtained. A buyer or lessee must find out by inspection or in other ways that these matters have been properly dealt
with and that all information is correct.

www.cppartners.co.uk

https://www.commercialpropertypartners.co.uk/
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